Na koniec czwartego kwartatu 2024 roku catkowite zasoby nowoczesnej
B I U RUWYCH W M I ASTACH powierzchni biurowej na osSmiu gtéwnych rynkach regionalnych (Krakow,
W. Wroctaw, Tréjmiasto, Katowice, Poznan, t6dZ, Lublin, Szczecin) wyniosty

ponad 6,78 mln m kw. Niezmiennie najwiekszym rynkiem biurowym
w miastach regionalnych pozostaje Krakow dysponujqcy powierzchniq
8 SZCZECINMNSm POZNAN BBd TROJMIASTORG t0DZ 1,83 min m kw.,, zaraz za nim Wroctaw - z 1,37 mln m kw. oraz Tréjmiasto

7z 1,06 mln m kw. W czwartym kwartale 2024 roku do uzytkowania oddano
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! ! ! ! . ' obiekty biurowe o tqcznej powierzchni ponad 47 000 m kw. Najwiekszym
[T72000 i[5 92600 [ 32000 ' [713.300 KlUCZUWB |nf0rmaCJB ukoriczonym projektem byt Grundmana Office Park A w Katowicach,
| : zrealizowany przez Cavatina Holding (20 650 m kw.). Od poczqtku roku rynek
! n [liywienie DUI]}’tU DUd koniec rUkU biurowy w reg/Qnach qu/ekszyf swoje zas?by 0 n/espgfna 124 OOO m kw.
! Utrzymujqgcy sie wysoki poziom pustostanow spowalnia aktywnosc
: n Luka DUdﬂiUWﬂ | Ugranicmna ﬂkt}’WﬂOS’[’} dewemper[’]w deweloperskq, pomimo stabilnej sytuacji popytowej. Ogdlna skala
realizowanych projektow na przestrzeni ostatnich trzech lat pozostaje
= Niska pgdaz nowych pgwierzchni hiumwych na niskim poziomie, albowiem rozpoczeto budowe pojedynczych

obiektdw biurowych.

= Wzrost znaczenia renegocjacji umow najmu

= Wzrost wspotczynnika pustostanow (kw./kw. N i L .
PROITEEE (o) Podaz powierzchni biurowej w miastach regionalnych (m?)

600 000

b/8minm?  47tys. m? o
STHIEIACA I0WA PODA -
POWIERZCHNIA BIUROWA 1V o ] | | |

2 f ! 7 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
i r-- mooooc 297’5 tys- m +0,5 p-p. kw/kw. Zrédto: BNP Paribas Real Estate Polska mfone podazwprognoze
B R0 CEAw IR KATOWICEI KRAKOW BB LUBLIN POWIERZCHNIA SR. WSKAZNIK

195900 B om0 B B 220900 e\ BUDOWIE (025-2008)  PUSTOSTANOW Miasta z najwigksza nowa podaza w IV kw. 2024r.
979300 T80 [FIS700 [ 15200 1 Katowice - 5%

LEGENDA: Istni.ejacehzz.isobybb(ijurO\./veW mkkw.2 s ]]5'5 tys. m2 2 KI"clkﬁW '2] % ,
SR POPYTBRUTTO IV kw. ~ POPYT NETTO IV kw. 3 Wrocaw-13%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Polska

.=/ BNP PARIBAS

‘99 REAL ESTATE Real Estate for a changing world

AAG RYNEK POWIERZCHNI BIUROWYCH
W MIASTACH REGIONALNYCH | IV KW. 2024 -‘



Na koniec grudnia 2024 roku na osmiu gtownych rynkach
regionalnych do wynajecia od zaraz byto oferowane okoto
1,2 mln m kw. powierzchni biurowej, co odpowiada
wspotczynnikowi pustostanow na poziomie 17,8% (wzrost
0 0,5 p.p. kw./kw. oraz wzrost o 0,3 p.p wzgledem
analogicznego okresu w 2023 roku). \Wskazniki
pustostanow rozniq sie w zaleznosci od miasta. Na koniec
2024 roku najnizszy poziom odnotowano w Szczecinie
(7,7%), a najwyzszy w Katowicach (23,2%) i todzi (22,7%).
We Wroctawiu (19,3%) i Krakowie (19,0%) wskaznik
pustostandw utrzymuje sie na poziomie okoto 20%. W
Trdjmiescie, Poznaniu i Lublinie nie przekroczyt on 14%.
Utrzymujqcy sie wysoki poziom pustostanow spowalnia
aktywnosc deweloperskq. Wspdtczynnik pustostandw
znacznie wzrasta w budynkach starszych niz 10 lat - te
coraz czesciej sq wycofywane z rynku, aby poddac je
renowacji, czesto potaczonej ze zmianq funkcji. Wysoka
wartosc¢ wskaznika wolumenu powierzchni niewynajetej
utrzyma sie w kolejnych miesigcach, a pustostany bedq
wchtaniane przez rynek jeszcze przez kolejne 3-5 lat.

pustostanow IV kw. 2024

Wskaznik @ AT A GLANCE 1y po 202 Wybrane budynki biurowe oddane do uzytkowania

17,8% srednia stopa pustostanéw w miastach regionalnych w IV kw. 2024 r. BUDYNEK MIASTO 'Zgl’;’ BIUROWA  DEWELOPER
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W ciggu ostatnich miesiecy deweloperzy w miastach regionalnych w duzym
0% stopniu ograniczyli swojq aktywnos¢ w sektorze biurowym. Bardzo niski
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== Katowice Krakdw e=@==Lublin £0d7 em@e=P0ZNall em@eeSZCZECIN =m@emTrojmiasto ==@e==\\roctaw zmusito niekto’rych ich do WSZTZUITIG/’]/G l"OZpOCZe[yCh pFOjEktdW

Zrdédto: BNP Paribas Real Estate Polska

Powierzchnia biurowa w budowie 2025-2026
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Najwieksze budynki biurowe w budowie 2025-2026 . Komentarz eksperta
Jan Pawlik

BUDYNEK MIASTO POW. DEWELOPER OTWARCIE
z:g;‘o""“ v Workplace Management Director
-\ 133

Quorum Wroct 53 200 Cavati | kw. 2025
Office Park B MOLEER avatina 5 Konsolidacja i optymalizacja biur w budynkach o wyzszym standardzie pozostaja

o dominujacym trendem. Projekty fit-out skupiajg sie na maksymalnym wykorzystaniu
AND2 Poznan 37 800 paliossi| | kw. 2026 przestrzeni, zgodnym z nowoczesnymi wymaganiami. Kluczowe wyzwania, takie jak

Heyden Group ) . . . o

akustyka i zarzadzanie modelem hybrydowym, sprzyjaja wdrazaniu rozwigzan

Projekt WITA Krakow 26 700 égﬂyclg\r;w & | kw. 2026 modutowych, ktore zwiekszajg elastycznosc i redukujg koszty.

W modernizacjach rosnie znaczenie ponownego wykorzystania zasobow - zaréwno
z powodow ekonomicznych, jak i w odpowiedzi na wymogi ESG. Cho¢ podejscie do
zrownowazonych rozwigzan staje sie bardziej pragmatyczne, nadal stanowig one
istotny element strategii korporacyjnych.

Tischnera Green Park

1 Krakow 24 000 Stalprodukt IV kw. 2026

Eco City

ECO City Katowice 1&I1  Katowice 17 200 . Il kw. 2025 . o I . .
Katowice Pierwsze oznaki ozywienia na rynku wynikaja z bardziej restrykcyjnych zasad pracy
zdalnej oraz inwestycji firm finansowanych z KPO. Czy przetoza sie one na trwaty
Zrédto: BNP Paribas Real Estate Polska wzrost, okaze sie w kolejnych miesigcach.

Real Estate for a changing world AAG RYNEK POWIERZCHNI BIUROWYCH 2

W MIASTACH REGIONALNYCH | IV KW. 2024



Komentarz eksperta
£ Matgorzata Fibakiewicz

Starsza Dyrektorka Dziatu Wynajmu Powierzchni Biurowych
@ BNP Paribas Real Estate Poland

Za nami kolejny kwartat odbudowujacego sie popytu i zmian

po stronie podazowej na rynku nieruchomosci biurowych w miastach
regionalnych. W ciggu dwunastu miesiecy 2024 r. rynek zarejestrowat
transakcje biurowe na tacznie prawie 714 tys. m kw., czyli na poziomie
zblizonym do tego z ubiegtego roku (740,5 tys. m kw. w 2023 roku).

W strukturze popytu dominowaty przedtuzenia dotychczasowych umow najmu,

ktore stanowity 51% catego popytu. Oznacza to, ze firmy czasowo preferuja
pozosta¢ w dotychczasowych lokalizacjach, ze wzgledu na wysokie koszty
fit-out. Natomiast, gdy firmy decyduja sie juz na zmiane biura, wybierajg
wowczas budynki najnowsze. Najemcy z sektora IT pozostawali najbardzie
aktywni, generujac 27% catkowitego popytu brutto w 2024 roku. Najwiekszym
wyzwaniem dla rynku w konczacym sie roku byta niska aktywnosé
deweloperdw, co przetozyto sie na staba podaz nowych budynkow, a co za
tym idzie, nowych powierzchni biurowych. W kolejnych kwartatach w zwigzku
Z ograniczong nowa podaza i stabilnym popytem, przewiduje sie dalszg
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Struktura popytu brutto wedtug sektorow, IV kw.
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* Srednie czynsze liczone dla
budynkéw wedtug kategorii
wiekowych, ktére w danym
kwartale odnotowaty
pustostany

11 12 13 14 15 16 17 7rédto: BNP Paribas Real Estate Polska

Pod koniec IV kwartatu czynsze bazowe w budynkach klasy A w miastach regionalnych wynosity
srednio od 12,00 do 17,00 EUR/m kw./miesiqc. Najwyzsze stawki zarejestrowano w Poznaniu
(17,00 EUR/m kw./miesiqc), Krakowie i Wroctawiu (do 16,50 EUR). W Szczecinie, Trojmiescie,
Katowicach i todzi czynsze siegaty ok. 15,00 EUR. Z klei najtarisze biura do wynajmu oferowane
byty w Lublinie, gdzie za metr kwadratowy w najlepszych lokalizacjach trzeba byto zaptacic

ok. 14,00 EUR. Optaty eksploatacyjne, ktdre sq integralng czesciq najmu powierzchni biurowej

stabilizacje stawek czynszow. , inwestycyjny to dodatkowy koszt siegajqcy nawet 36,00 PLN/m kw./miesiqc.
Zrodto: BNP Paribas Real Estate Polska 13%
Popyt brutto wg regionow IV kw. 2024 . Top 5 transakcji najmu IV kw. 2024 . Struktura popytu brutto w miastach regionalnych
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1. Krakow - 43% WYNAIETA  UMOWY o0 EKSPANSIE
2. Wroclaw - 23% "
. WIOCtaw 0 o Poufny IIZ';E%T S Krakow 14 100 przedtuzenie 70% o
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e Bank 2l e Qe Krakow 10 300 przedtuzenie 50%
. Center
International Lo
. L . e Poufny . PUNKT Gdansk 8900 przednajem
Catkowity wolumen transakcji najmu zarejestrowany 30%
w czwartym kwartale 2024 roku Wynio'sf n/espefna e Poufny Ocean Office Park B Krakdéw 6600 nowa 20% T N[]WE
220 000 m kw., co jest wynikiem o 4% wyzszym wzgledem L
ubiegtego kwartatu oraz o 5% wyzszym wzgledem Izba. _ ) Sisnaiee Busliess , potrlngy wtasne i
analogicznego kwartatu roku 2023. Najwiecej powierzchni & gggg::gcjl Center 11 Krakéw 6400 mz;cnlﬁbe{a L P e IRy P D P

biurowej zostato wynajete w Krakowie (98 300 m kw.),
Wroctawiu (50 500 m kw.) oraz Trdjmiescie (25 200 m kw.).
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Starsza Konsultantka
Business Intelligence Hub & Consultancy
klaudia.okon@realestate.bnpparibas
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Zasoby biurowe i wskaznik pustostandw (m?)
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