Prognoza gtownych wskaznikw makro
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= Dobre wyniki po stronie podazy

= Catkowita wartosc sprzedazy w sklepach matoformatowych wzrasta

= Zetki - wymagajacy konsument na rynku handlowym

= Przedwczesne prognozy rychtego korica galerii handlowych w Polsce
= Spadek $redniego poziomu pustostandw w obiektach handlowych (r/r)

1. BIG Gorz6w Wikp.
(25 000 m?, BIG Shopping Centres)

2. BIG Ostrada
(24 000 m? BIG Shopping
Centers/Acteeum Group)

3. San Park Piaseczno, Mysiadto
(18 430 m? ED SAN 11l Sancak)

1. Nowa Sukcesja - przebudowa
(46 300 m?, Amush Investment
Group, IV kw. 2024 1)

2. \lendo Park Szczecin (22 000 m?,
Trei Real Estate, IV kw. 2024 1)

3. Designer Outlet Krakow (21 000 m?
Peakside Capital, [ kw. 2025 1)

aondlll prywatna

Zp St.wynagrodzenia w
il gospodarce narodowej

5, Inflacia CPI 8% | 35% | 38%

Zrédto: GUS, NBP, Eurostat, BNP Paribas; $rednia (% r/r), o ile nie zaznaczono
inaczej; wrzesien 2024 r.

12,5% | 13,5% | 8,0%

Nowoczesna powierzchnia handlowa” w gtdwnych aglomeracjach

Konutasi fatovita
Tjmast
Woga
a
Poznan *Nowoczesna powierzchnia
handlowa obejmuje centra
bods handlowe, centra
wyprzedazowe, parki
handlowe oraz wolnostojace
S7czecin obiekty handlowe.
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KLUCZOWE DANE

+0,9% e
SR. ODWIEDZALNOSC
CENTROW HANDLOWYCH

(PRCH: I pétrocze 2024 r./I pétrocze 2023 1.)

8,0%

UDZIAL SPRZEDAZY PRZEZ
INTERNET W SPRZEDAZY
DETALICZNE]

(GUS: sierpien 2024 1)
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ok.16.3 mIn m

[STNIEJACA POWIERZCHNIA
HANDLOWA

116 tys. m?

NOWA PODAZ 111 kw. 2024

NOWA POWIERZCHNIA
W BU DUW' E (z terminem oddania do korica 2025 1.)

113 tys. m?

ZMIANA FORMATU & ROZBUDOWY

(z terminem oddania do korica 20251.)

Polski rynek handlowy kontynuuje dobra passe w 1 kw.

Okres pomiedzy lipcem a wrzesniem, juz po raz kolejny, to niezwykle intensywny czas
dla polskiego sektora nieruchomosci handlowych. W Il kwartale rynek wzbogacit sie

az o 7 nowych parkéw handlowych, trzy parki handlowe zostaty rozbudowane, a jeden
powstat jako przebudowa obiektu po Tesco. Co wazne rynek handlowy w tym okresie
powiekszyt sie az 0 3 ,duze” nowe obiekty, dwa z nich maja powierzchnie ponad

20 tys. m kw., a powierzchnia trzeciego wyniosta niewiele mniej niz 20 tys. m kw. Przez
ostatnie kwartaty sektor nowoczesnych powierzchni handlowych zdominowany byt przez
mate obiekty, ktorych powierzchnia oscylowata wokot 10 tys. m kw., w tym kwartale
doswiadczamy otwarcia wiekszych obiektéw. Kolejnym dowodem na dobrg kondycje rynku
handlowego w Polsce jest spadek o0 0,3 p.p. r/r sredniego poziomu pustostandow w obiektach
handlowych w najwiekszych miastach w Polsce. Na koniec | pot. 2024 Sredni wskaznik
pustostanow wyniost 3,3%, co wskazuje na stopniowg odbudowe sektora handlowego

w Polsce. Dodatkowo obroty najemcow prowadzacych dziatalno$¢ w centrach handlowych
w pierwszym potroczu 2024 r. byty 0 4,2% wyzsze w poréwnaniu z analogicznym okresem
2023 r. Oznacza to, ze byty one wyraznie wyzsze niz wzrost cen towarow i ustug
konsumpcyjnych dla catego handlu detalicznego ogétem, ktory w tym samym okresie
wynidst 2,7%. Swiadczy to o dobrej kondycji centréw handlowych jako kanatu sprzedazy.
Z kolei odwiedzalnosc¢ centrow handlowych (PRCH Footfall Density Index) w pierwszej
potowie 2024 r. byta 0 0,9% wyzsza niz w pierwszym potroczu 2023 r. Polski rynek
handlowy zanotowat w tym okresie debiut pochodzacej ze Lwowa marki Rebernia.
Pierwsza restauracja tej sieci w Polsce otworzyta sie w todzkiej Manufakturze w lipcu br.
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Sprzedaz detaliczna

(ceny state, analogiczny okres
roku poprzedniego = 100)

2023 2024

AT A GLANCE 1y kw 2024

Nasycenie powierzchnig handlowa w gtdwnych aglomeracjach

(m?2 powierzchni najmu / 1 000 mieszkancow)

Wroctaw

Nasycenie nowoczesna
powierzchnig handlowa

todz Poznan

Wedtug Polskiej 1zby Handlu w sierpniu 2024 r. catkowita wartos¢ 25.0 N , .

sprzedazy w sklepach matoformatowych (do 300 m kw.) byta o0 4,9% h;ﬁéfsvr\]/'engie ntrami

wyzsza niz rok wczesniej, a liczba transakcji zmniejszyta sie o ponad 20.0 ¥

2%. W tym okresie klienci sklepdw matoformatowych ptacili za zakupy Konurhacja katowicka Tr[’ljmiasto

Srednio 24,89 zt, (wzrost 7% r/r), z kolei Srednia liczba opakowan 15.0

w koszyku wyniosta cztery sztuki (wzrost o 2% r/r). Odsetek klientdw

robigcych duze zakupy w tym formacie sklepdw spada z roku na rok, 100

najwyzszy byt na poczatku pandemii - jeszcze w maju 2020 r. powyzej 6161 11504444

10 produktéw kupowat co 12. klient. Mimo spadajacej liczby opakowarn 50 28 32 N S7c7ecin Warszawa

w koszyku systematycznie rosnie srednia wartos¢ transakcji. Wyzsza 0l I l I I I I l

wartos¢ koszykow to efekt rosnacych cen - niemalze wszystkie kategorie 0.0 = R S R R R i o i --------

produktowe mocno podrozaty w ujeciu rok do roku, widac jednak, I I I 03 '9-3_23 Srédto: BNP Paribas Real Estate Poland Krakow

ze wzrosty z miesigca na miesiac nie sg juz tak duze jak to byto -5.0 a7t 2] :

w 2022 r. Mimo tego, ze Polacy deklaruja chec robienie zakupow gl 68 , o = , , ,

w sklepach matoformatowych to badania pokazuja, ze w takich 100 1313 Od dtuzszego czasu, najwyzsze wskazniki nasycenia nowoczesng powierzchniq

placéwkach robimy raczej niewielkie zakupy, a na te o wartosci L o > S i XRolF = > S o XS b oen > S X = == handlowq niezmiennie obserwuje sie w aglomeracjach wroctawskiej i poznariskiej,

powyzej 100 74 wybieramy sie juz do duzych sklepéw - najczescie] = > = > = > > gdzie ksztattujq sie one na poziomie odpowiednio 1 024 i 973 m kw./1000

do dyskontéw. Powodem sa tutaj nizsze ceny produktéw i promocje, 2021 2022 2023 2024 mieszkaricow, najnizsze natomiast w konurbacji katowickiej i aglomeracji todzkiej
Udziat sprzedazy przez internet w sprzedazy detalicznej Zetki
W %; ceny biezace, 2021-2024 . , ) , ) . N
(w2 Y E ) OGOLEM Pokolenie Z to pierwsza generacja, ktora dorastata z internetem, smartfonami i mediami
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Real Estate for a changing world

spoteczno$ciowymi jako integralnymi cze$ciami ich codziennego zycia. Cyfrowy Swiat ksztattuje
ich zachowania, preferencje i oczekiwania w unikalny sposab, przez co nie sg oni tylko
konsumentami tresci cyfrowych, ale przede wszystkim aktywnymi uczestnikami i twdrcami.
Wedtug raportu Uniwersytetu SWPS i They.pl, 93% polskich Zetek zaczeto korzysta¢ z mediow
spotecznosciowych przed ukoriczeniem 13 roku zycia, a 55% wkroczyto w Swiat cyfrowy miedzy
10 a 13 rokiem zycia. Oznacza to, ze tradycyjne strategie marketingowe w przypadku tej grupy
docelowej przestaja by¢ skuteczne. Ci mtodzi konsumenci oczekuja szybkich, intuicyjnych

i zintegrowanych z ich codziennym zyciem doswiadczen zakupowych. Mtodzi ludzie z pokolenia Z
coraz czesciej korzystajg z TikToka zamiast Google, aby znalez¢ informacje i produkty. Ta zmiana
wymaga przemyslenia strategii SEO, aby uwzgledni¢ widocznos¢ marek na platformach
spotecznosciowych. Pokolenie Z preferuje zakupy mobilne i korzystanie z nowoczesnych
technologii, takich jak aplikacje zakupowe i ptatnosci NFC, a najwazniejsze sg dla nich polecenia
znajomych. Dodatkowo wptyw spoteczny pokolenia Z, ktére wkracza z mocnymi przekonaniami
na temat ochrony Srodowiska i zrownowazonego rozwoju, wywrze dodatkowa presje na detalistow
i firmy z branzy FMCG, aby lepiej zrozumieli skutki zmian Srodowiskowych dla konsumentow.
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Badanie ,Skala zachowari omnichannel w obiektach handlowych” realizowany
wspdlnie przez agencje badawcza GFK i Polska Rade Centréw Handlowych
pokazuje, ze gtbwnym powodem odwiedzin polskich centréw handlowych
pozostaja tradycyjne zakupy (88,5%). Kolejne 10% stanowig wizyty taczace
tradycyjne zakupy z zachowaniami omnikanatowymi, a tylko 1,5% wizyt to realizacja
wytacznie zachowan omnikanatowych. W ciggu szesciu pierwszych miesiecy 2024 .
obroty najemcow w centrach handlowych wzrosty o 4,2%, w poréwnaniu do
pierwszego potrocza 2023 r. Oznacza to, ze byty one wyraznie wyzsze niz wzrost
cen towarow i ustug konsumpcyjnych dla catego handlu detalicznego ogdtem,

ktéry w tym samym okresie wynidst 2,7%. Swiadczy to o dobrej kondycji centréw
handlowych jako kanatu sprzedazy. Oznacza to, ze nie sprawdzity sie prognozy
ekspertow, ktorzy wieszczyli rychty koniec galerii handlowych w Polsce.

Badanie ,Skala zachowari omnichannel w obiektach handlowych” swoim zasiegiem objeto
105 centréw handlowych o réznej charakterystyce. Przeprowadzono takze wywiady exit-
poll na prébie 5071 respondentow w 12 centrach handlowych reprezentujqcych rézne
typy obiektéw oraz ogdlnopolskie badanie online na prébie 2500 respondentdw.

Sredni poziom pustostandw w obiektach handlowych

| pot. 2024 r.

Srednia dla 8 miast

Wroctaw
Warszawa
Trojmiasto

Szczecin

Gérny Slask
Poznan

tddz

Krakow
0.0% 1.0% 2.0% 3.0%
m | pot. 2020 ml pot. 2021

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

4.0% 5.0% 6.0% 7.0% 8.0% 9.0% 10.0%

| pot. 2022 ml pot. 2023 m| pot. 2024

Sredni poziom pustostanéw w obiektach handlowych w najwiekszych miastach

w Polsce spadt 0 0,3 p.p. r/r i na koniec | pot. 2024 wynidst 3,3%, co wskazuje na stopniowa

odbudowe sektora handlowego w Polsce. Spadek wskaznika pustostandw dotyczy az szesciu
z 0$miu najwiekszych miast, wzrost wskaznika - dwdch rynkdow, a brak zmiany wskaznika
pustostandw zanotowat jeden rynek handlowy.
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Podziat nowoczesnej powierzchni
handlowej wedtug wieku
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Podziat nowoczesnej powierzchni
handlowej wedtug formatow

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

m Tradycyjne
centra handlowe

Centra
wyprzedazowe

m Parki handlowe

m Wolnostojace
obiekty handlowe

63%

Grupa InPost, lider rozwiazan logistycznych
dla branzy e-commerce w Europie, otworzyta
nowe, najwieksze w Polsce centrum logistyczne
w Woli Bykowskiej - niedaleko Warszawy

i todzi. Docelowo na 36 tys. m kw. obstugiwane
bedzie nawet 85 tys. paczek na godzineg.

UNIQLO otwiera swoj staty sklep w Polsce. Bedzie
sie miescit przy ul. Marszatkowskiej w Warszawie,
w kompleksie Wars Sawa Junior. Otwarty w tym
miejscu dwa lata temu pop-up zostanie
przeksztatcony do statego formatu high street,

z powierzchnig sprzedazy wynoszaca 1,7 tys. m kw.

Zabka przedstawita mocne plany na najblizsze
5 lat, ktore zaktadajg otwarcie 4,5 tys. nowych
sklepdw, a docelowy potencjat ekspansji zaktada
19,5 tys. sklepow.

Zalando wprowadza w Polsce asystenta opartego
na Al, a takze dodaje Warszawe do Trend Spottera,
ktéry prezentuje najnowsze trendy z czterech
nowych miast, w tym Warszawy.
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