AT A GLANGE kw

Kluczowe informacje | kw.

= Parki handlowe wcigz na topie

= Spadek wolumenu powierzchni handlowej w budowie
= Debiuty na polskim rynku handlowym

= Wirtvalne centra handlowe

= Sztuczna inteligencja na rynku handlowym

2024

1. 070 Park Koszalin
(38 000 m? Acteeum & Falcon)

2. Rock Park Przeworsk
(6800 m? Rock Capital)

3. Smart Park Sycow
(6000 m? RG Leasing)

RYNEK NOWOCZESNEGO
HANDLU™ W POLSCE

OTWARCIA | kw. \W BUDOWIE

1. Nowa Sukcesja - przebudowa
(46 300 m?, Amush Investment
Group, IV kw. 2024 1)

2. Silwana Gorzéw WIkp. (25000 m?
Acteeum & Equilis, Il kw. 2024 1)

3. Vendo Park Szczecin (22 000 m?,
Trei Real Estate, IV kw. 2024 1)
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Nowoczesna powierzchnia handlowa” w gtownych aglomeracjach
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*Nowoczesna powierzchnia
handlowa obejmuje centra
handlowe, centra
wyprzedazowe, parki
handlowe oraz wolnostojace
obiekty handlowe.
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NOWA POWIERZCHNIA
W BUDUW' E (z terminem oddania do korica 2025 1.)

14,5 tys. m?

/MIANA FORMATU & ROZBUDOWY

(z terminem oddania do korica 2025T.)

Pierwszy kwartat 2024 r. na rynku handlowym

W ciagu pierwszych trzech miesiecy 2024 roku rynek handlowy w Polsce powigkszyt
swoje zasoby o ponad 71 tys. m kw. nowoczesnej powierzchni. Nowa podaz
obejmowata zaréwno otwarcia nowych obiektdéw, jak i rozbudowe juz istniejacych.
Wszystkie projekty dostarczone w tym okresie na rynek zostaty zrealizowane w formacie
parkow handlowych, a za ponad potowe nowej podazy odpowiadat park handlowy OTO Park
w Koszalinie, obejmujacy 38 tys. m kw. powierzchni handlowej. Pierwszy kwartat nowego roku
to réwniez czas debiutéw nowych marek w Polsce. W tym czasie na rynku handlowym pojawity
sie m.in. marki Made by Society, Jack&ones i Kamalion, a w Fabryce Norblina w Warszawie
otworzyt sie pierwszy w Polsce salon House of Diamonds. Na polski rynek weszta takze
najwieksza siec restauracji typu fast food w krajach battyckich i Finlandii - Hesburger. Z kolei
internetowy sklep spozywczy Barbora.pl, nalezacy do litewskiej grupy handlowej Maxima
Group, po trzech latach koriczy dziatalnos¢ na polskim rynku. Firma dostarczata zakupy

do klientéw w kilku miastach - Tréjmiescie, Warszawie, Katowicach, Krakowie, Wroctawiu
oraz todzi. W czasie pandemii koronawirusa miat miejsce prawdziwy "boom" na zakupy m.in.
produktow spozywczych, chemii i artykutow domowych online z dowozem do domu. Jednak
po zakonczeniu pandemii wzrost popytu na te ustugi znacznie wyhamowat. Rowniez sie¢
HalfPrice poinformowata, ze od 1 kwietnia 2024 r. zamyka swoj internetowy sklep. Z kolei
Biedronka poinformowata o uruchomieniu nowego internetowego sklepu spozywczego,

a catosc realizowana jest w sprawdzonym juz wczesniej partnerstwie z Glovo.
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Sztuczna inteligencja (Al) coraz $mielej wkracza do kolejnych stref

25.0
zycia codziennego, nie omija réwniez rynku handlowego. Jedna
, , o N . 20.0
z gtownych zalet wykorzystania sztucznej inteligencji w handlu, jest
pomoc sprzedawcom i przedsiebiorcomw podejmowaniu szybszych 5
decyzji biznesowych. Korzystajac z nowej technologii, sg w stanie lepigj
poradzi¢ sobie na dynamicznie zmieniajacym sie rynku, w celu 100

dopasowania oferty do rdznych potrzeb klientéw. Al pozwala réwniez
na oszczednosci - z pomocg analiz przedsigbiorcy bedg mogli 5.0
zamawiac tylko to, co sprzedadza i zminimalizowac koszty zwigzanie

Sprzedaz detaliczna

(ceny state, analogiczny okres
roku poprzedniego = 100)
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Nasycenie powierzchnig handlowa w gtéwnych aglomeracjach

(m?2 powierzchni najmu / 1 000 mieszkancow)

Wroctaw

Nasycenie nowoczesng
powierzchnig handlowa

todz Poznan

Nasycenie centrami
handlowymi

Konurbacja katowicka Trojmiasto

Szczecin Warszawa

z magazynowaniem, a kolejki do kas beda jedynie wspomnieniem. o0 I I 03 03 )
Przyktadem tego ostatniego rozwigzania jest innowacyjny koncept Zabki 0 77 99 Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Krakow
Nano, pozwalajacym na szybkie zakupy bez kasjerdw, kolejek i gotowki. 50 -4.74-[]
Al'w sklepach stosuje technologie rozpoznawaniai przetwarzania -10.0 737368 Od dtuzszego czasu, najwyzsze wskazniki nasycenia nowoczesnq powierzchniq
obrazéw do $ledzenia zachowania klientéw na swoim terenie, oraz e e > ST L XE LT E . >SS C o XE o S_.>S S Xmo—=_— handlowq niezmiennie obserwuje sie w aglomeracjach wroctawskiej i poznariskiej,
- o o , - - == 775 TX| == =735 °X| == T 73T dzie ksztattujq sie one na poziomie odpowiednio 1 061 i 960 m kw./1000

dopisywania do ich rachunku produktow zdjetych z potek. Kiedy klient g 7 Ja SIe | P P ' ,

, . , , . 2021 2022 2023 2024 mieszkaricdw, najnizsze natomiast w konurbacji katowickiej i aglomeracji tddzkiej
wychodzi ze sklepu, Zabka automatycznie pobiera optate za zakupione N : . gy

- o Y (odpowiednio 711 m kw. i 696 m kw./1000 mieszkaricow).
towary z karty podpietej do aplikacji. Zrodto: GUS
Udziat sprzedazy przez internet w sprzedazy detaliczne; Wirtualne centra handlowe - sukces czy porazka?
(W %; ceny biezace, 2021-2024) Koncepty wirtualnych centréw handlowych raczkuja w wielu miejscach na $wiecie, takie rozwiazania
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Real Estate for a changing world

powstaty m.in.: w Dubaju czy Londynie. Zbudowanie wirtualnego centrum handlowego jest bardzo
trudnym przedsiewzieciem, zwtaszcza logistycznie bardzo skomplikowanym procesem i wymaga
ogromnej wspotpracy miedzy najemcami galerii handlowej i wynajmujacymi. Takie wirtualne centrum
handlowe swoja skalg i oferta musi by¢ podobne do obiektéw stacjonarnych. Podstawowym problemem
przy uruchomieniu tego typu inwestycji sg wysokie koszty e-commerce, przy jednoczesnie niskiej jego
marzy. Duza grupa najemcow centrow handlowych to mate firmy, ktérych nie sta¢ na wdrozenie
sprzedazy online. Dodatkowo nie wszystkie marki sg na tyle rozwiniete technologicznie, zeby wprowadzi¢
takie rozwigzania, nie wspominajac o kosztach wdrozenia tych proceséw. Faktem jest, ze platforma
sprzedazowa utworzona przez centrum handlowe spowodowataby przenikanie sie kanatdw sprzedazy,
czyli tak popularng na rynku wielokanatowosc sprzedazy. Jednak polskie centra handlowe nie sg jeszcze
gotowe na takie rozwigzania, bo nie wszyscy najemcy galerii handlowych majg strategie
omnichannelowe. Dodatkowo Marketpalce online’owego centrum handlowego moze rodzi¢ réwniez
zagrozenia W postaci utraty tozsamosci poszczegdlnych marek handlowych. Marki handlowe otwierajg
sklepy pod swoimi szyldami, zeby przyciagnac¢ klientéw do konkretnych branddw. Nie nalezy zapominac
rowniez o duzej grupie klientdw, ktérzy nie korzystaja z kanatow e-commerce i omnichannelowych.
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Gtowne trendy na rynku handlowym w 2024 roku obejmuja te same
zjawiska, ktore obserwowali$my w ubiegtym roku, tj. dominacje
parkéw handlowych, zaréwno w nowej podazy jak i powierzchni

w budowie oraz remodeling starszych obiektéw handlowych.

Rynek inwestycyjny w segmencie parkow handlowych

Wolumen £ 300000 000.00
inwestycyjny € 250000 000.00
W segmenme € 200000 000.00
parkow

£ 150000 000.00
handlowych
w okresie £ 100000 000.00

2019 - 1 kw. 2024

€ 50000 000.00

W nowym roku do powyzszej listy nalezy réwniez dodac¢ spadek 2019

wolumenu powierzchni w budowie o okoto 10% kw./kw. oraz

stabilizacje udziatu e-commerce w sprzedazy detalicznej. Rok 2023

byt naznaczony pewnymi trudnosciami dla graczy e-commerce:
spadek sprzedazy online w potaczeniu z wieksza liczbg zwrotow
produktow doprowadzit niektdre sklepy internetowe do problemow
finansowych. Sprzedawcy internetowi stojg w obliczu konkurencji ze
strony tradycyjnych detalistow, ktorzy zwiekszajg wysitki na rzecz
budowy zintegrowanego modelu wielokanatowego. W konsekwencji,
najemcy obiektow handlowych ponownie analizujg swoje koncepty
sprzedazy detalicznej (rightsizing, zamykanie nierentownych sklepow
lub ponowna ekspansja wiekszej liczby mniejszych sklepow).

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Stopy kapitalizacji

Mimo ogé6lnego spowolnienia na rynku inwestycyjnym, parki handlowe nadal ciesza sie duzym
zainteresowaniem, pozostajacjednym z preferowanych typow aktywow wsrod inwestoréw. Sg to obiekty
postrzegane jako dos¢ stabilne i bezpieczne pod wzgledem inwestycyjnym, przy czym koszt ich zakupu
moze by¢ atrakcyjny wzgledem innych krajow w regionie i waha sie w przedziale 5 a 15 mln EUR.
Dlatego tez nasz kraj co roku przycigga nowych inwestorow szukajacych tego typu ofert. W | kw. 2024 r.
zarejestrowano 4 transakcje parkow handlowych, z czego najwieksza (pod wzgledem powierzchni GLA)

i najdrozsza byta sprzedaz parku Handlowego Aniotdw Park w Czestochowie. Inwestor, firma Terg, za
park handlowy o powierzchni GLA 18 tys. m kw. zaptacit 25 mln EUR,

Podziat nowoczesnej powierzchni
handlowej wedtug wieku

14%

16%

m <=5 lat
m>5i<=10 lat

10%

m>10 lat

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Podziat nowoczesnej powierzchni
handlowej wedtug formatow

m Tradycyjne
centra handlowe

13%

Centra
wyprzedazowe

m Parki handlowe

13%

m Wolnostojace
obiekty handlowe

2%
64%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Allegro zawarto umowe o wspotpracy
z Ruchem, oferujgcym ustugi dostaw
Orlen Paczka.

DHL eCommerce Polska ogtosit nawiazanie
bezposredniej wspétpracy z siecia sklepéw
Zabka. Przesytki DHL obstugiwane beda

w zdecydowanej wiekszosci z ponad 10 000
sklepdw sieci Zabka, stanowiacej wazne ogniwo
sieci punktdw obstugi paczek (DHL POP)

i automatow paczkowych (DHL POP BOX).

Malezyjska sie¢ sklepéw DIY MR D.L.Y.

z asortymentem dla domu zaczyna operacje
na polskim rynku, otwierajac Swoje centrum
logistyczne w Zgierzu.

Easy Auchan zwigksza liczbe sklepéw na
stacjach BP. Francuski gigant do korica 2025 roku
planuje zwiekszenie do co najmniej 120 liczby
stacji BP, na ktérych funkcjonowac beda sklepy
Easy Auchan.
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