Na koniec pierwszego kwartatu 2024 roku catkowite istniejqce zasoby
B I U RUWYB H W M | ASTAB H nowoczesnej powierzchni biurowej na osmiu gtownych rynkach
| kW 2 U 24 regionalnych (Krakdw, Wroctaw, Tréjmiasto, Katowice, Poznari, todz,
|

R EG I U N AI- N YC H Lublin, Szczecin) wyniosty ponad 6,7 mln m kw. Najwiekszym rynkiem
biurowym w Polsce, zaraz po Warszawie, pozostaje Krakow
dysponujqcy powierzchniq 1,82 mln m kw., zaraz za nim Wroctaw
g SZCZECIN el POZNAN BRd TROJMIASTO R t0D7 . . - 21,37 m kw. oraz Trdjmiasto z 1,04 m kw. W pierwszym kwartale
| | : ' 2024 roku do uzytkowania oddano obiekty o tqcznej powierzchni
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Office Park A we Wroctawiu (Cavatina Holding, 18 200 m kw.) oraz

i i = Wolymen tranSHiji ﬂaij ZHTEjeStI'UW'c'lﬂ)’Ch w | kw. obniza SIB Brain Park C w Krakowie (Echo Investment, 13 000 m kw.). Zgodnie
| | | : : . i g : z zapowiedziami deweloperow wiecej powierzchni biurowej
: | | = Regiony rejestruja podobny wolumen transakcji co rynek biurowy w Warszawie w perspektywie koleinyeh kwartaidw ma zostac oddane do
: ' inmi ’ uzytkowania w miastach regionalnych (335 tys. m kw.) niz
____________ : : KU|BJnB rek(]r[ly B WakatUW w Warszawie (280 tys. m kw.). Dalsze decyzje o ewentualnej budowie
= Nowe umowy i odnowienia obecnych umadw notuja taki sam udziat czy rozbudowie projektdw biurowych zalezec beda od popytu na

powierzchnie biurowq i sytuacji makroekonomicznej.

w wolumenie transakcji (po 47%)

= Jdniowy tydzien pracy
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Na koniec marca 2024 roku na osSmiu gtéownych rynkach
regionalnych do wynajecia od zaraz byto oferowane okoto
1192 100 m kw. powierzchni biurowej, co odpowiada
wspotczynnikowi pustostanow na poziomie 17,8% (wzrost
0 0,3 p.p. kw./kw. oraz wzrost o 1,9 p.p. w poréwnaniu do
analogicznego okresu w 2023 roku). W | kw. 2024 roku
regionalne rynki biurowe nadal notujq rekordy, jesli chodzi
0 poziom wakatow w istniejqcych biurowcach. Poczqwszy
od drugiego kwartatu 2022 roku wskaznik pustostanow

na gtownych regionalnych rynkach biurowych znajduje sie
w trendzie wzrostowym. Na koniec marca 2024 roku
najwyzszy wskaznik powierzchni niewynajetej odnotowano
w todzi - 21,3%, a najnizszy w Szczecinie - 5,5%. Rynek
biurowy w todzi zanotowat rowniez najwiekszy wzrost
wskaznika pustostandw - o 1,0 p.p. kw./kw., natomiast
Katowice zanotowaty najwyzszy spadek wskaznika

- 1,0 p.p. kw/kw. Wraz z ograniczeniem aktywnosci
deweloperow w budowie nowych projektow biurowych

w regionach, do korica 2024 roku prognozujemy spadek
powierzchni niewynajetej na tych rynkach.

Wskaznik
pustostanow
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17,8% srednia stopa pustostanéw w miastach regionalnych w | kw. 2024 r.
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Powierzchnia biurowa w budowie 2024-2026
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Najwieksze budynki biurowe w budowie 2024-2026 r.
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MIASTO POW. DEWELOPER OTWARCIE
BIUROWA (m?)

Wroctaw 53 200 Cavatina [V kw. 2024

Poznar 37 800 Vopoe] Il kw, 2025
Heyden Group

tdédz 30 000 Cavatina IV kw. 2024

Katowice 20 700 Cavatina IV kw. 2024

Katowice 16 500 =L Lty | kw. 2025
Katowice

Real Estate for a changing world

Budynki biurowe oddane do uzytkowania | kw. 2024 r.

BUDYNEK MIASTO POW.

BIUROWA (m?)

DEWELOPER

@  Quorum Office Park A Wroctaw 18 200 Cavatina Holding

e Brain Park C Krakdéw 13 000 Echo Inv.
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4 dniowy tydzien pracy w Polsce

Choé¢ czterodniowy tydzier pracy nie jest jeszcze w Polsce norma, to mamy
juz w kraju pierwsze firmy, ktére pilotazowo wprowadzaja takie rozwigzanie.
Jest wsrod nich marka Herbapol, ktdra zapowiedziata wprowadzenie
czterodniowego tygodnia pracy 1 stycznia 2025 r. Wedtug szacunkow Eurostatu
zajmujemy drugie miejsce w Unii Europejskiej pod wzgledem liczby
przepracowanych godzin w tygodniu ze srednig 40,4 godz. Polki i Polacy sa
jednym z tych spoteczenstw Europy, ktore najdtuzej pracuja, jednak nie zawsze
przektada sie to na efektywnos$¢ pracy. Jak wynika z badan przeprowadzonych
w Wielkiej Brytanii, skrocenie czasu pracy o 20 proc. w skali tygodnia bez utraty
wynagrodzenia doprowadzito do spadku poziomu stresu, zwiekszenia Lojalnosci
pracownikow wobec pracodawcy oraz wyraznie poprawito rownowage miedzy
zyciem zawodowym a prywatnym. Nie wptyneto natomiast na pogorszenie
wydajnosci pracy. Z kolei z punktu widzenia pracodawcow i panstwa
perspektywa 4-dniowego tygodnia pracy, mimo wspomnianych pozytywnych
wynikow programow pilotazowych, budzi jednak obawy o konkurencyjnosc.
Polska gospodarka latami rozwijata sie i nadal sie rozwija dzieki temu,

ze produktywnosc¢ pracy rosta szybciej niz jej koszty. Polska nadal musi goni¢
zachodnig Europe, szczegolnie pod wzgledem produktywnosci stanowigcej jeden
z gtownych czynnikow konkurencyjnej gospodarki.
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Starsza Konsultantka, Dziat Wynajmu Powierzchni Biurowych
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Zmniejszajacy sie wolumen powierzchni biurowej w budowie, dalsza
optymalizacja zaréwno powierzchni najmu jak i ogélnych kosztéw
funkcjonowania biura to czynniki charakteryzujace rynek biurowy

w Polsce w 2023 roku. W ubiegtym roku deweloperzy dostarczyli tacznie
ok. 280 000 m kw. nowoczesne]j powierzchni biurowej, co jest nadal
wysokim wynikiem, w charakteryzujacej sie duza iloscig pracy zdalnej
erze postpandemicznej. Z kolei w | kw. nowego roku jedynie 31 200 m kw.
powiekszyto wolumen powierzchni biurowej w regionach, w dwoch
projektach zrealizowanych we Wroctawiu i Krakowie. Niemniej, sytuacja
zmieni sie diametralnie w latach 2024 - 2026, gdy zrealizujg sie
prognozy nowej podazy w wysokosci tacznie ok. 330 000 m kw. W latach
2022-2023 najemcy, w obliczu wysokich kosztow relokacji i aranzacji
wnetrz, jak i niepewnej sytuacji gospodarczej, w znacznej mierze
odnawiali aktualne trwajgce umowy. W okresie styczen-marzec 2024 r.
udziat nowych umaow i odnowienia dotychczasowych kontraktow byt
niemal rowny i wyniost po ok 47%. Cztery z pieciu najwiekszych transakcji
w tym okresie dotyczyto wtasnie odnowienia istniejacych kontraktow.
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Struktura popytu brutto wedtug sektoraw, | kw.
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Czynsze za najlepsze powierzchnie biurowe na gtownych, regionalnych rynkach biurowych
utrzymujq sie na wysokim poziomie i siegajq nawet 16,00-17,00 EUR/m kw./miesiqc.
Ponadto ze wzgledu na znaczngq ilosc¢ powierzchni biurowej dostepnej w budynkach zaréwno
istniejqcych, jak i bedqcych w budowie, przewidujemy, ze stawki czynszowe w najblizszym
czasie pozostanq na dotychczasowym poziomie.

Popyt brutto wg regiondw | kw. 2024 r.

1. Krakow 32%
2. Wroctaw 18%
3. Poznan 17%

Catkowity wolumen transakcji najmu
zarejestrowanych w pierwszym kwartale 2024 roku
wynidst prawie 140 000 m kw., co jest wynikiem

0 36% gorszym wzgledem ubiegtego kwartatu oraz
0 17% gorszym wzgledem analogicznego kwartatu
roku 2023. W okresie styczen-marzec 2024 r.
najwiecej powierzchni biurowej zostato wynajete e
w Krakowie (44 100 m kw.), Wroctawiu (25 000 m kw.)
oraz Poznaniu (24 200 m kw.).

Dolby

NAJEMCA

Zabka Polska

Volvo Tech Hub

Poufny

FMC Technologies

Top 3 transakcji najmu | kw. 2024 .

BUDYNEK MIASTO
Nowy Rynek A Poznan
Brain Park C Krakow
Olivia Prime Gdansk
Podium Park B Krakow
Business Garden | Wroctaw
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Struktura popytu brutto w miastach regionalnych
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Zasohy i wskaznik pustostandw (m?)
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Klaudia Okon

Starsza Konsultantka

Business Intelligence Hub & Consultancy
klaudia.okon@realestate.bnpparibas
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KONTAKTY

Matgorzata Fibakiewicz, MRICS
Starsza Dyrektorka, Dyrektorka Dziatu
Wynajmu Powierzchni Biurowych

malgorzata fibakiewicz@realestate.bnpparibas

Piotr Rusinek, BSc (Hons), MRICS

Dyrektor, Dziatu Doradztwa Projektowego
piotrrusinek@realestate.bnpparibas

Mateusz Skubiszewski, MRICS
Starszy Dyrektor, Dyrektor Dziatu Rynkéw Kapitatowych
mateusz.skubiszewski@realestate.bnpparibas

Erik Drukker

Prezes Zarzadu
erik.drukker@realestate.bnpparibas

Michat Pszkit

Starszy Dyrektor, Dyrektor Dziatu Zarzgdzania Nieruchomos$ciami
Cztonek Zarzadu

michal.pszkit@realestate.bnpparibas

Arkadiusz Bielecki, MRICS

Dyrektor, Dziatu Wycen
arkadiusz.bielecki@realestate.bnpparibas
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All rights reserved. At a Glance is protected in its entirety
by copyright. No part of this publication may be reproduced,
translated, transmitted, or storedin a retrieval systemin
any form or by any means, without the prior permissionin
writing of BNP Paribas Real Estate.
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www.realestate.bnpparibas.com
#BEYONDBUILDINGS

BNP Paribas Real Estate
Poland Sp. z o.0.

ul. Grzybowska 78,

00-844 Warsaw

Tel. +48 22 653 44 00

www realestate bnpparibas.pl
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