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Top 3 transakcje najmu
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Bydgoszcz/ 104 400 nowa

Torun

Polska 70 000 odnowienie

Centralna

Szczecin 53 600 nowa

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Wraz ze wzrostem wolumenu nowej podazy
spada wspétczynnik pustostandw. Na koniec

Il kw. 2021r. osiagnat on poziom 5,0%.,

co oznacza spadek o 3,5 p.p. w stosunku do
analogicznego okresu ubiegtego roku i 0 0,8 p.p.
w stosunku do poprzedniego kwartatu 2021 r.
Niezwykle dynamiczny rozwoj sektora
przemystowo-logistycznego obserwujemy niemal
na wszystkich rynkach regionalnych w Polsce.
Prawie 70% wszystkich inwestycji bedgcych
obecnie w budowie powstaje w gtownych
regionach: Warszawa | i Il, Gorny Slask, Polska
Centralna, Poznar i Dolny Slask. Deweloperzy
rozpoczeli rowniez nowe projekty w mniejszych
regionach: Bydgoszcz/Torun oraz Szczecin.

Komentarz eksperta
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‘ Zastepca Dyrektora, Dziat Powierzehni
“ Przemystowych i Logistycznych,
" p\P Paribas Real Estate Poland

Dalszy 10ZwW0j ustug kurierskich

Niezmiennie, rozwoj sektora e-commerce w Polsce
jest jednym z gtéwnych czynnikdw stymulujacych popyt
na powierzchnie logistyczne. Beneficjentem tego trendu
sa firmy dziatajagce w obszarze ustug kurierskich. Rynek
konsumencki przyzwyczait sie do dostaw kolejnego dnia
roboczego. W poszukiwaniu przewag konkurencyjnych,
z coraz wieksza Smiatoscig, operatorzy zaczynaja
oferowac ustuge dostarczenia produktow tego samego
dnia, a nawet w 10-15 minut od momentu ztozenia
zamoOwienia. Skutkiem tej sytuacji jest powszechne
otwieranie nowych punktow przetadunkowych

w ramach zageszczania sieci dystrybucyjne;.
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Powierzchnie przemystowo-logistyczne w budowie
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Wolumen powierzchni w budowie jest obecnie najwyzszy
w historii i wynosi ponad 3,7 mln m kw., z czego prawie 60%
jest juz zabezpieczone umowami najmu.
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Najwieksze obiekty magazynowe w budowie

BUDYNEK REGION POWIERZCHNIA
(m kw.)
GLP Ledziny Logistics Gérny
o Centre Slask LS00
. Bydgoszcz
e Hillwood Bydgoszcz Torur 104 400
e P3 Poznan Poznan 97 200
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W IIl kwartale 2021 r. w strefie Gérny Slask w budowie
znajduje sie okoto 730 000 m kw. powierzchni
przemystowo-logistycznej, co jest rekordowym
wolumenem w ramach jednej strefy. Najwiekszymi
projektami bedacymi w budowie w tej strefie sa: GLP
Ledziny Logistics Centre (111 500 m kw.), Panattoni Park
Sosnowiec 1l (82 000 m kw.) oraz Panattoni Park Ruda
Slaska Il (65 000 m kw.).
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Duze zainteresowanie powierzchniami przemystowo-
logistycznymi pozwala utrzymywac¢ niski poziom

pustostanéw. Na koniec Il kw. 2021 r. wynidst on 5,0%,

Co 0znacza jego spadek 0 3,5 p.p. (r/r) i 0,8 p.p. (9/9).
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*Absorpcja=zaleznos¢ miedzy wolng powierzchnig a dostepng pomiedzy kwartatami
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Zakres bazowych stawek czynszu (EUR/m kw./m-c)

Czynsze bazowe za wynajem

Warszawa | [ ]
Warszawa || . w 1l kw. 2021 r. nie ulegty
Gérny Slask I zmianie i pozostajg na
Polska Centralna ] stabilnym poziomie 3,75-5,25
Poznan | Euro/m kw./m-c w strefie
Dolny Slask I Warszawa | oraz 2,50-3,95
Szczecin I Euro/m kw./m-c w
Krakéw m pozostatych regionach kraju.
Trojmiasto I W kolejnych miesigcach
Wschadd H mozemy spodziewac sie
Bydgoszcz/Torurs I mniejszej sktonnosci
Zachod I deweloperow do negocjacji
Opole ] stawek czynszu ze wzgledu
€1 €2 €3 €4 €5 €6 na wysoki popyt oraz niski
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Bardzo dobre prognozy rozwoju rynku
przemystowo-logistycznego

Przy obecnych wzrostach r/r mozemy prognozowac, ze do 2030
roku podaz powierzchni przemystowo-logistycznej w Polsce
zwiekszy sie z obecnych 23 mln m kw. do ok. 30 mln m kw.
Idealna lokalizacja Polski, petnigcej dla wielu firm role
miedzynarodowego hubu, powstawanie obiektow magazynowych
w poblizu nowych odcinkdw autostrad i drog ekspresowych

oraz inwestycji produkcyjnych, a takze dalsza digitalizacja 10%
| automatyzacja procesow logistycznych, pozwalajg patrzec

W przysztos¢ optymistycznie. Niezwykle dynamiczny rozwoj

Popyt brutto wedtug regionow

Pozostate regiony
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rynkach regionalnych w Polsce.
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Top 3 sektory najemcow

(wedtug udziatu w popycie brutto)

1. 3PL16%

2. E-commerce 14%
3. Handel 14%

W Il kw. 2021 r. najbardziej aktywnymi najemcami,
podobnie jak w poprzednich kwartatach, byli
operatorzy logistyczni 3PL (Third Party Logistics),
firmy z sektora e-commerce oraz najemcy z sektora
handlowego, ktorzy tacznie odpowiadali za ponad
43% popytu brutto w analizowanym okresie.
AliExpress, platforma nalezgca do Alibaba Group,
otworzyta pierwsze centrum logistyczne w Polsce

w Panattoni Park £t6dz West. Jest to najwieksza
inwestycja zrealizowana przez AliExpress w regionie
Europy Srodkowo-Wschodniej.
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