RYNEK POWIERZCHNI BIUROWYCH

A-‘- A G l A N c E Na koniec pierwszego potrocza 2021 r. biura w regionach liczyty
W W M I ASTACH R EG | 0 NAI_NY[: H prawie 5,96 mln m kw. co oznacza, Ze tqczna wielkosc zasobow
] w osmiu gtownych miastach goni podaz Warszawy. Od poczqtku

roku zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej w miastach

7CZECINEE POZNAN BT TROIMIASTOR toD7 regionalnych urosty o 126 tys. m kw. W tym samym czasie

pozwolenia na uzytkowanie dostaty dwa biurowce w Krakowie

i 183400 i 618 747 i 923 955 i 979430 KlUCZOWB inform aCje oraz po jednym w Katowicach i we Wroctawiu. W drugim kwartale
([ 2400 [ 6178 {7 110036 5473 . o . . , . gotowy na nowych najemcéw byt rowniez jeden obiekt biurowy
i i i : = Popyt na powierzchnig biurowa w miastach regionalnych wzrdst o prawie 45% w Trojmiescie - rynku, ktdry w 2021 r ma szanse przekroczyc

bariere miliona metrow kwadratowych. Zasoby biurowe pozostajqce
w stosunku do Il kw. 2020. w budowie w osmiu gtdwnych miastach regionalnych przekraczajq
630 tys. m kw.,, z czego ponad 30% realizowanych jest w samych

=  Renegocjacje notuja najwyzszy - 47% - udziat w strukturze popytu tylko Katowicach
= /0% umow najmu zawarto w 3 miastach: Krakowie, Katowicach i Trojmiescie

Podaz powierzchni biurowej w miastach regionalnych (m?)

80 tys. m?
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: SR WSKAZNIK ~ POWIERZCHNIA ABSORPCIA R/R B e i
& vnociau B caTowice R KeakOu S LUSLIL PUSTOSTANOW W BUDOWIE (o0er-2022) 3 najwieksze zasoby biurowe w regionach

1242563 £ 591025 1599173 F 197044 d

I 2RS0T [ 1700 pona 1 Krakéw 27%"

2, WI’OC*&W 2]% *udziat miasta

regionalnego w catkowitej
ra dostepnej powierzchni
3. TTUJmIElStU ]B% biurowej w regionach

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

2
LEGENDA: Istniejgce zasoby biurowe 88 tys. m
[ﬁ Powierzchnia w budowie PUPYT BRUTTU PUPYT NETTU

Zrddto: BNP Paribas Real Estate Poland (2021_2022)
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Wskaznik @ AT A GU-\NUE Il kw. 2021 Budynki biurowe oddane do uzytkowania Il kw.
W Il kwartale 2021 roku sredni wskazZnik

; onie ward ustostanow
pustostanow w regionie wzrdst o 0,8 p.p. w stosunku p BUDYNEK MIASTO BOW. DEWELOPER

do ubiegtego kwartatu. Najwyzszy poziom o ) ) ) BIUROWA (m?)
zanotowata £6d7 - 18,3% - na co niewatpliny wplyw 13,4% Srednia stopa pustostanow w Regionach

miata ujemna absorpcja kwartalna. Najwyzszy . - , , @ rowrnero Poznan 35800 Skanska
Wzrost Zarejestrovvaf Lublin - 7 11,7% do 15.2%, 00000 mmm Powierzchnia niewynajeta  —e=Stopa pustostanow .
jednak wzrost ten jest czysto matematyczny i wynika o e Tertium Business Park Il Krakdw 131350 Buma
z dodania do wolumenu podazy m kw. z czesciowym 250008 15.0%
pustostanem. Najnizszy wskaznik odnotowano 200 000 ' e Krakowska 35 Wroctaw 11 800 Atal
ponownie w Szczecinie, gdzie mimo bardzo 150 000 10,0%
ograniczonego popytu - ponizej 5000 m kw. - i dzieki 100 000 e Garnizon GATO Tréjmiasto 10 000 Hossa.biz
niezmiennej podazy, poziom pustostandw pozostaje £0.000 I 5,0%
wzglednie stabilny i wynosi ok. 14 000 m kw. 0 I I . O - i e Aleja Pokoju 81 Krakéw 7600 Atal
Drgniecia wskaZnika w gore zarejestrowano Q " 5 o . « A 2
, Y o > < & > O N O
w Krakowie, Poznaniu i Trojmiescie, na co przetozenie @d» = N &8 @« oK e
miaty nowe obiekty oddane do uzytkowania. Z kolei N << 8 A <
Wroctaw i Katowice mogq sie pochwalic drgnieciem Zrodto: BNP Paribas Real Estate Poland
wskaZnika w dot, w obu przypadkach 001 p.p. Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
Powierzchnia biurowa w budowie Najwieksze budynki biurowe w budowie Komentarz eksperta
Lublin ~ Szczecin . . .
£0dz s BUDYNEK MIASTO POW.BIUROWA  DEWELOPER OTWARCIE B MIkU*aJ I-aSkOWSkI
Ll (m?) Head of Office Agency
Katowice | | | > BNP Paribas Real Estate Poland
Global Office Park A1 & A2 Katowice 55100 Cavatina Il 'kw. 2022

, 28,8%
Poznan

7,3%

Wyniki biurowych regiondw z ostatniego kwartatu jasno pokazuja,
KTW I Katowice 42 000 DJ Estate | kw. 2022 ze zarowno najemcy i deweloperzy wciaz z duza rozwaga planuja
ruchy i podejmuja decyzje. Dobrymi prognostykami moga byc juz
wypracowane i powoli wdrazane strategie powrotow do pracy z biura,

2021
330 tys. mkw.

2022 T offee Perk e 200 T Clfce Park o 2021 a takze catkiem niezle zabezpieczone i przystosowane do nowych
Wroctaw 303 tyS - Wid Point 71 Wroctaw 26 500 oo Iy, \ kot 2091 !"ealiéw pow,ierzchnie.lC(l)raz czesciej styszymy tezo pqmys{ach na to,
13,9% . - jak zachecac pracownikow do powrotu do biur. W drugim kwartale
to wszystko przetozyto sie na wieksze zainteresowanie powierzchniami
Tréjmiasto Brain Park Phase | Krakow 30000 Echo Investment 1S ze strony najemcéw. W najblizszym czasie spodziewamy sie
Krakow 15,6% tez skracania samych proceséw decyzyjnych, czyli obserwujemy
17,9% te same mechanizmy, ktdre widac¢ na stotecznym rynku biurowym.
Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Komentarz eksperta

Klaudia Okon

Konsultant Business Intelligence Hub & Consultancy
BNP Paribas Real Estate Poland

Od Il kw. popyt na nowoczesne biura na o$miu
najbardziej znaczacych rynkach w regionach osiagnat
poziom niemal 166 tys. m kw. W strukturze popytu
dominowaty renegocjacje kontraktow (47%) oraz nowe
umowy z umowami przednajmu wtacznie (45%).
Ekspansje stanowity 8%, a powierzchnie wynajmowane
przez wtascicieli na wtasne potrzeby nie przekroczyty
1% catkowitego wolumenu. Rozdziat % na miasta nie
jest natomiast jednorodny. We Wroctawiu i Trojmiescie
przewazaty nowe umowy, podczas gdy np. w Krakowie
czy Poznaniu, najemcy decydowali sie bardzie]

na odnowienia umow. Wysoki udziat odnowien

w strukturze popytu nie musi byc¢ tylko efektem
pandemii, a zwyczajnie podlega¢ pewnej cyklicznosci
przedtuzen, zwtaszcza duzych transakcji.

AT A GLANCE o, 2021

Struktura popytu brutto wedtug sektorow |1 kw.

Pozostate

0,
Biura elastyczne &7k

45% "

IT & ustugi

37,4%

Produkcja
21,5%

Bankowy, ubezpieczeniowy
& inwestycyjny
12,9% Obstuga biznesu
, 16,9%
Zrodto: BNP Paribas Real Estate Poland

Wywotawcze stawki czynszu typu ,prime” (eur/me/m-c)

City
Krakow
Wroctaw
Tréjmiasto
Poznan
Katowice
todz
Szczecin

9 10 11 12 13 14 15 16

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

W I potowie 2021 roku wywotawcze stawki czynszu w miastach
regionalnych pozostaty na stabilnym poziomie, niemniej rynek
najemcy powoduje wzrost oczekiwan w zakresie jeszcze
atrakcyjniejszych pakietow zachet, ktore powodujq obnizanie
czynszow efektywnych.

Popyt brutto wg regiondw

1. Krakow 29%
2. Katowice 21%
3. Trojmiasto 20,7%

W Il kwartale 2021 roku popyt

na nowoczesne powierzchnie biurowe
osiggnat prawie 166 000 m kw.
Krakow, Katowice oraz Trojmiasto
wygenerowaty prawie 70% catego
popytu w regionach.

.=/ BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

Top & transakcji najmu

NAJEMCA BUDYNEK MIASTO POW. BIUROWA TYP
(m?) UMOWY

Rockwell A4 Business Park Il Katowice 19 500 odnowienie
Automation + ekspansja
Klient poufny Kapelanka 42a Krakow 15 600 odnowienie
Klient poufny Kazimierz Office Centre  Krakdw 12 700 odnowienie
3M MidPoint71 Wroctaw 12 300 nowa
Heineken SSC Podium Park A Krakow 8600 nowa

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Real Estate for a changing world

Struktura popytu brutto | kw. w regionach
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Krakow - regionalny lider pod wzgledem istniejacej podazy Wskazniki makroekonomiczne Krakdw
Al A GLANCE IFkw. 2021 nowoczesnej powierzchni biurowej, a takze zainteresowania

najemcGw (27% zrealizowanego popytu w regionach). i) Populacja ez 780 000
WKRAKOWIE ~ ETCTET gD
 POENOCNY  POENOCNY- ISTNIEIACA NOWA PUDAZm “TT Studenci easr) 129 g
| AALHOD SEHOD POWIERZCHNIA BIUROWA @ liczba vezelni eonn ’0
= g 13209%m 155 @ oo
& “f{ f‘? \F;Vo\évd%%w\%m_m) 353%83%% Struktura popytu brutto wedtug sektorow 1l kw.

v

. .~i 7 7 Pozostate
"'g% 35-155 EUR L
) CZYNSZWYWOtAWCZY  POPYT BRUTTO % g

f i YPU PRIVE
“!}‘—l é ; Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

f

Bankowy,
ubezpieczeniowy
& inwestycyjny
34%

Na koniec Il kw. 2021 roku zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej w Krakowie Produkcja
powiekszyty sie o prawie 21 000 m kw., za sprawa oddania do uzytkowania dwéch 25%
projektow, w tym Tertium Business Park IIl. Dzieki temu podaz w tym miescie zbliza sie
| L : do poziomu 1,6 mln m kw. W efekcie dostarczenia na rynek nowej podazy wskaznik

PO+UDNIOWY- E ' POLUDNIOWY- pustostanow wzrost, ale tylko 0 0,5 p.p., dzieki temu, ze w okresie od kwietnia do czerwca

ZACHOD ! CENTRUM L WSCHOD 2021 wynajeto 47 400 m kw. W strukturze popytu dominowaty odnowienia umow (ok. 62%),
zadziato sie tak na skutek dwoch duzych odnowien umow najmu klientéw poufnych s
z sektora finansowego i obstugi biznesu (tacznie ponad 28 000 m kw.), zawartych 27% ’
odpowiednio w budynkach Kapelanka 42 oraz Kazimierz Office Center. Zr6dto: BNP Paribas Real Estate Poland

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Wroctaw - drugie miasto pod wzgledem zasobow nowoczesne;
Al A GLANCE IFkw. 2021 powierzchni biurowej w regionach, ktore przekroczyto 1.2 min m
RYN EK B | U R UWY A kw. Miasto zajefo czwarta pozycje, za Krakowem, Katowicami

| Wé | Trgjmiastem, jesli chodzi o zainteresowanie najemcow.
WE WROCEAWIU
Lol o]l |
| 11810 m?
 ACHOD ISTNIEJACA NOWA PODAZ
POENOC e e POWIERZCHNIA BIUROWA
o 84389m2  141%

R POWIERZCHNIA SR. WSKAZNIK
= W BUDOWIE (2021-2022)  PUSTOSTANOW

13,0-15,0 EUR
CZVNSZ WYWORAWCZY PPV BRUTTO
TYPU PRIME

Zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej we Wroctawiu w 1l kw. 2021 r. zwiekszyty sie
o prawie 12 000 m kw. Biurowiec przy Krakowskiej 35 byt pierwszym i jak dotad jedynym
budynkiem oddanym do uzytku w 2021 roku we Wroctawiu. Wskaznik pustostandw na koniec
Il kw. wynidst 14,1%, co oznacza jego marginalny spadek w stosunku do | kw. 2021 (14,2%).
Popyt brutto byt czwartym najwyzszym popytem zarejestrowanym spos$rod miast
regionalnych i wynidst 24 400 m kw. W strukturze popytu dominowaty nowe umowy (69%),
o a odnowienia umow stanowity 31%. Najwigksza umowa w regionie byta nowa umowa na
WSCHOD | ponad 12 000 m kw. zawarta w budynku MidPoint 71 przez 3M Service Center EMEA.

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

.=/ BNP PARIBAS
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Wskazniki makroekonomiczne Wroctaw

W@ Populacja @i2020r,) 641 900
Stopa bezrobocia .

ﬁ (czerwiec 2021r.) 2,5%

Eﬁg Srednie wynagrodzenie 6022
(PLN brutto, czerwiec 2021r.)

<=3 Studenci eomr) 110 100

&7 Liczba uczelni eowr) 24

Zrédto: GUS

Struktura popytu brutto wedtug sektorow 1l kw.

Pozostate

Handlowy (+Hurtowy) 29 Bankowy,
5%

ubezpieczeniowy

& inwestycyjny
Produkcja ' L7
11%

IT & ustugi
65%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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AT AGLANCE o, 2021

RYNEK BIUROWY

W TROJMIESCIE .

1 GDYNIA

i KORYTARZ AL GRUNWALDZKA

{ GDANSK

______

GDANSK
LOTNISKO

i GDANSK POEUDNIE - ZACHOD

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

.=/ BNP PARIBAS
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Trojmiasto - catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej
przekroczyty juz 900 tys. m kw. i zblizaja sie do 1 mln m kw,, goniac
Krakow i Wroctaw. Aglomeracja trojmiejska znalazta sie na podium
jesli chodzi o popyt brutto, ktory w Il kw. wynidst 34 300 m kw.

10 000 m?

ISTNIEJACA NOWA PODA/
POWIERZCHNIA BIUROWA

503m  92%
POWIERZCHNIA SR. WSKAZNIK
W BUDOWIE (2021-2022)  PUSTOSTANOW
13-15,0 EUR

CZYNSZ WYWOrAWCZY — PQOPYT BRUTTO
TYPU PRIME’

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Na koniec Il kw. 2021 roku zasoby biurowe w Tréjmiescie powiekszyty sie o prawie 10 000
m kw., dzieki oddanemu do uzytkowania budynkowi Garnizon GATO, ktdrg to inwestycje
zrealizowat deweloper Hossa.biz. Dzigki temu, podaz biur w tym regionie wzrosta o 10 000
m kw. Pomimo dostarczenia na rynek nowego obiektu, wskaznik pustostandw nieznacznie
drgnat w gore, tylko 0 0,1 p.p. Taki stan rzeczy byt mozliwy dzieki wysokiemu (na tle innych
miast regionalnych) popytowi brutto, ktdry wynidst ponad 34 300 m kw. Strukture popytu
zdominowaty nowe umowy (55%). Przedtuzenia istniejgcych umaow to z kolei ponad 33%,

a ekspansje to prawie 12%. Najwiekszg umowa regionu byto jednak odnowienie poufnego
najemcy z sektora obstugi biznesu, ktory w budynku Yoko wynajmuje ponad 6000 m kw.

Real Estate for a changing world

Wskazniki makroekonomiczne Gdansk

W@ Populacja @ie2020r) 470 900
% Stop_a bezrobocia 37%
' (czerwiec 2021+

[er  Srednie wynagrodzenie

= (PLN brutto, 2019 1) 6154

<=5 Studenci eusr) 65 400
&7 Liczba uczelni eowr) 13

Zrédto: GUS (Brak danych zagregowanych dla Tréjmiasta)

Struktura popytu brutto wedtug sektorow 1l kw.

Pozostate
9%

Biura

elastyczne
8%

Obstuga
biznesu

24%
IT & ustugi
59%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Poznan - czwarty rynek regionalny pod katem catkowitych ] Wskazniki makroekonomiczne Poznan
AT A GLANCE L, 2071 0zna czvya ty.y 6 gglp a y.pod atem ca UW|.tyc zasgbnw
nowoczesnej powierzchni biurowej. W il kw. 2021 powigkszyt sig — .
o prawie 39 000 m kw,, dzieki oddaniv do uzytkowania biurowca (fifp  Ponulacja gezrer) 532 048

RYN EK B | U RUWY Nowy Rynek D, zrealizowanego przez Skanska. éﬁ Stopa bezrobocia 2 0%

(czerwiec 2021 )

Srednie wynagrodzenie
W PUZ NAN I U ﬁ % 35 800 m2 % (PLN brutto, czgwiecgﬂm r) 6167
ISTNIEJACA NOWA PODA7 <=7~ Studenci eosr) 113 200
POWIERZCHNIA BIUROWA @ P—— o
6178 m? 129%
\F/]\/U\EI;VJB%Z\/S _;I\yg%mggg) 353%83%% Struktura popytu brutto wedtug sektorow 1l kw.
CENTRUM - 3’5 T 5 EUR Bankowy, Ub&eziﬁ\isgite;‘ci;jvr\? g;zosta{e
CZYNSZ WYWOHAWCZY — POPYT BRUTTO
YPU ”PH ME” Obstuga biznesu

39%
Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Catkowita podaz nowoczesnej powierzchni biurowej w Poznaniu na koniec Il kw. 2021

wyniosta blisko 620 000 m kw., za sprawa oddanego do uzytkowania czwartego etapu

kompleksu biurowego Nowy Rynek (D) o powierzchni 35 800 m kw. Wskaznik pustostanow

na koniec czerwca wzrost 0 0,4 p.p. z 12,5% notowanego w ubiegtym kwartale. Stato sie tak

za sprawa znaczacej nowej podazy i raczej umiarkowanego popytu w miescie. Catkowity

wolumen podpisanych umow najmu nie przekroczyt bowiem 15 000 m kw. Prawie 49% IT & ustugi

! ) w strukturze popytu zajety odnowienia, a nowe umowy i ekspansje odpowiednio 38% i 13%. 49%

. WSCHOD Dwie najwieksze umowy to przednajem na 3500 m kw. w Andersia Tower oraz odnowienie

umowy na powierzchnie ponad 3400 m kw. w budynku Maraton. Obaj najemcy reprezentujg o BN Do ol Beisto Tl
sektor IT & Ustugi.

ZACHOD !

POLUDNIE

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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AT AGLANCE o, 2021

RYNEK BIUROWY =

]

W KATOWICACH

KORYTARZ DTS !
| ' POENOC

POLUDNIE !

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

.=/ BNP PARIBAS
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Katowice - obecnie piaty rynek biurowy w regionie pod wzgledem  Wskazniki makroekonomiczne Katowice
Zasobow nowoczesnej powierzchni biurowej, jakkolwiek pierwszy

. pod katem ilosci metrow w budowie. Razem z Krakowem stanowi [ Populacia suezn) 2501600
= najpopularniejszy o$rodek biurowy wsrdd sektora SSC/BPO. éﬁ (Sczgevgchzgzzlrgbﬂcia 19%
1536 m? Ly Semewnagotoie | gas
STHIEIACA NOWA PODA T~ Studenci o 52 500
POWIERZCHNIA BIUROWA @ P— i
0%50m 9%
\F;VU\EI}VJ%%PEI\PZ%N_ZM 353%83%% Struktura popytu brutto wedtug sektorow 1l kw.
12,5-15,5 EUR
CZYNSZ WYWOLAWCZY — POPYT BRUTTO \ |
TYPU ,PRIME"

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej w Katowicach w Il kw. 2021 r. zwiekszyty sie nieznacznie,

bo zaledwie o jeden oddany do uzytkowania projekt biurowy - 3Qubes - o0 powierzchni nieco ponad

1500 m kw. Katowice pozostajg miastem, w ktorym aktualnie buduje sie najwiecej powierzchni

biurowej, z najwiekszym z obecnie realizowanych projektow w Polsce - .KTW Il o powierzchni

42 000 m kw. Wskaznik pustostanow spadt w Il kw. 0 0,1 p.p. do poziomu 9,2%. Katowice w okresie Produkeja

kwiecien - czerwiec 2021 roku odnotowaty drugi najwyzszy popyt biurowy brutto - 34 795 m kw. 57%

Ten jednak zostat zdominowany przez renegocjacje (prawie 46%), a w samych Katowicach zadziata sie

najwieksza w tym kwartale transakcja odnowienia umowy wraz z powiekszeniem, zawarta przez

Rockwell Automation w budynku A4 Business Park IIl, na taczng powierzchnie blisko 19 500 m kw. Zrodto: BNP Paribas Real Estate Poland

Real Estate for a changing world AAG BIURA REGIONALNE | 11 KW. 2021 8
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