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J f MAGAZYNOW Polska - jedna z najlepszych lokalizai

Iogistycznych W perspektywie Srednioterminowej

Rynek nieruchomosci przemystowo - logistycznych w Polsce przezywa

28% lZminme 33 minm?

REGIONY SR. WSKAZNIK POZIOM POWIERZCHNIA 553, BRI S A bl ek g ety
GLOWNE: a wielu inwestoréw. Polska to drugi rynek w UE pod wzgledem
1.Warszawa | &I 1.Region Krakowa PUSTUSTANUW PUSTUSTANUW W BUDUWlE tempa wzrostu i 6smy pod wzgledem wielkosci rynku nieruchomosci
2.Gorny Slask 2.Region Tréjmiasta logistycznych. Jej centralne potozenie w Europie to kluczowy czynnik
3.Polska Centralna  3.Wschod 2 3 mln m2 3 40 - 5 25 dalszej ewolucji. Bliskos¢ rynkow zachodnich, tansza sita robocza
4.Region Poznania 4 Bydgoszcz / Torun I I I i infrastruktura drogowa sprawia, ze moga tutaj by¢ lokowane huby
5.Dolny Slask 5.Szczecin POPYT BRUTTO ABSORPCIJA CZYNS/ BAZOWY DILA regionalne obstugujace zaréwno rynki krajowe, jaki i zagraniczne.
6.Zachod NAJLEPSZYCH UBlEKTUW Pandemia COVID-19 napedzita i tak juz solidny wzrost branzy e-
7.0pole commerce. Polski rynek podaza za wieloma trendami z zachodu Europy,
Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland (EU H/mz/m_C) jednoczes’nie OferUjaC znacznie wiekszy potencjat niz kraje sasiadujace.
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Zasoby i wskaznik pustostandw

catkowite zasoby (lewa skala)

¢ wskaznik pustostanéw (prawa skala )
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Nowa podaz
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Top 3 transakcje najmu
NAJEMCA BUDYNEK REGION POW. WYNAJETA RODZAJ
(m kw.) UMOWY
e Klient P3 Poznan I Poznan 82 300 nowa
poufny
e ggspnty Panattoni BTS Gorzyczki Gorny Slask 82 200 nowa
e ggﬁ%ty EZ%agianigWroctaw Dolny Slask 78 200 nowa

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Wskaznik pustostanéw obnizyt sie 0 0,8 p.p.
wzgledem poprzedniego kwartatu do poziomu
5,8%, czyli najnizszego od drugiego kwartatu
2019 roku, co przektada sie na 1,2 mln m kw.
dostepnej powierzchni przemystowo-
logistycznej. Oznacza to, ze komercjalizacja
nowych obiektdw przebiega bardzo sprawnie.
Udziat powierzchni niewynajetej pozostaje
niezmiennie niski pomimo wysokiego poziomu
nowej podazy.

W Il kw. na rynek dostarczono 418 600 m kw.
nowej powierzchni, z czego najwiecej nowej
przybyto w TrojmiesScie i Krakowie, a w catym
2021 r. podaz wzrosta o prawie 1,2 mln m kw.
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Rosme Znaczenie magazynow
migjskich

Rozwoj logistyki miejskiej to efekt m.in. rosnacej
populacji w aglomeracjach, rozwoju branzy
e-commerce i trendu dostawy tego samego dnia,
jak rowniez transformacji tancuchéow dostaw.
Najwiekszy udziat miejskich magazynow ma
Warszawa, drugie miejsce zajmuje Gorny Slask,
trzecim co do wielkosci rynkiem jest £ddz. Rynek
logistyki miejskiej jest zdominowany przez
najemcow z sektorow logistyki oraz sprzedazy
detalicznej (zywnosc¢ i elektronika).

Real Estate for a changing world

Powierzchnie przemystowo-logistyczne w budowie
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Zrodto: BNP Paribas Real Estate Poland

200 000 400 000 600 000 800 000

Wolumen powierzchni w budowie jest obecnie najwyzszy
w historii i wynosi ponad 3,3 mln m kw.,, z czego ponad dwie
trzecie jest juz zabezpieczone umowami najmu.

AAG RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | II KW.

Najwieksze obiekty magazynowe w budowie

BUDYNEK REGION  POW. WYNAIJETA
(m kw.)
Panattoni BTS o oooeoo
o Amazon Swiebodzin zachod 203 500
e Hillwood Rokitno Zachod 112 500
""""" GO g
e GLP Ledziny Logistics Centre Slask 111 500

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

W Il kwartale 2021 r. w strefie Gérny Slask
rozpoczeto budowe az 480 000 m kw. powierzchni
magazynowej, co jest rekordowym wolumenem

w ramach jednej strefy. Prawie jedna czwarta

tej powierzchni (111 500 m kw.) realizowana jest
przez GLP w projekcie GLP Ledziny Logistics Centre.
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Wskaznik pustostanow

m Poziom pustostandw e Wskaznik pustostanow

Absorpcja® Zakres bazowych stawek czynszu (EUR/m kw./m-c)
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Dazenie do optymalizacji tancucha dostaw

Kolejne zatory w chiniskich portach oraz blokada kanatu sueskiego,
ktora niedawno obserwowalismy, wskazuja na koniecznos$¢
restrukturyzacji taicuchdw dostaw wielu firm. Skutkami takich
sytuacji sg bowiem opoznienia dostaw produktow, Srodkow
produkcji i potproduktow zarowno do Europy, Ameryki Potnocne;
i Azji. Ma to bezposrednie przetozenie na wzrost kosztow
importerow, co finalnie odczujg rowniez konsumenci. Ryzyko
zwigzane z lokowaniem centrow produkcyjnych w regionach
Azji jest coraz czesciej zauwazane i wiele firm stara sie nim
odpowiednio zarzadzic. Stad tez decyduja sie one na lokowanie
produkcji blizej swoich gtownych rynkow zbytu.

Real Estate for a changing world

Gorny Slask
20%

Pozostate regiony
31%

Poznan
Polska 16%
Centralna
Warszawa || Dolny Slask

12% 12%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

(wedtug udziatu w popycie brutto)

1. E-commerce 22%
2.3PL17%
3. Handel 8%

W Il kw. 2021 r. najbardziej aktywnymi najemcami

byty firmy z sektora e-commerce, operatorzy logistyczni
3PL (Third Party Logistics) oraz najemcy z sektora
handlowego, ktorzy tacznie odpowiadali za prawie potowe
popytu brutto w analizowanym okresie. Najwiekszg
transakcjg najmu zarejestrowang w okresie kwiecien-
czerwiec 2021 r. byta nowa umowa klienta poufnego
na 82 300 m kw. przestrzeni magazynowej w P3 Poznan II.
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